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Styrelsen for Brf Mandelblomman far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Mandelblomman far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.
VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten
Foreningen har sitt sdte i Norrtalje kommun.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Mandelblomman 1.
Pa féreningens fastighet finns 5 st flerbostadshus med totalt 137 st bostadsratter.

Lagenhetsfordelning:
20 st 1 rum och kok
28 st 2 rum och kok
50 st 3 rum och kok
39 st 4 rum och kok

Den totala boytan ar 9 957 kvm. | fastigheten finns &ven 1 st lokal med en total uthyrningsbar yta om 99,3 kvm.
Garageytan ar 533 kvm.

Fastighetens taxeringsvarde var vid rakenskapsarets utgéng 144 108 000 kr varav markvérdet motsvarar 38 208 000 kr
och byggnadsvardet 105 900 000 kr.
Fastigheten &r fullvdrdesférsakrad hos Protector som ocksd omfattar medlemmarnas sarskilda bostadsrattstillaggsforsakring.

Fastighetsforvaltning

ABJ Bofdrvaltning AB har svarat for den ekonomiska férvaltningen.

Foreningen har egenanstélld personal for att skéta fastighetsskdtsel och lokalvard.

Vid behov, t.ex. semester och sjukdom, har vikarier utfort ovan ndmnda arbeten, alternativt serviceanskaffning.
Styrelsen har varit arbetsledare for anstalld personal.

Avtal finns tecknat med Roslagens hiss AB avseende reparationer och underhall av foreningens hiss.

Foreningen har ett Service och supportatagande med Siemens.

| avtalet ingar férutom métning, 6vervakning, uppféljning, kontinuerlig funktionskontroll av hela den tekniska installationen
inklusive elmatarna. Det minimerar risken fér driftsstopp.

Hushéllsel ingar i ménadsavgiften fran ar 2020.

Gemensamma lokaler
Festlokal och bordtennislokal.

Antalet anstallda
Foreningen har under aret haft en heltidsanstalld fastighetsskotare.
Lonekostnader redovisas i not till resultatrdkningen.

Foreningens underhallsplan

Uppdateras kontinuerligt.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma 2024-06-04 och péaféljande konstituerande
sammantrade haft féljande sammansattning:

Josef Manninger Ordforande

Siv AiImqvist Vice ordférande
Festim Bajrami Kassor

Linnéa Malmberg Sekreterare

Jan Hammarberg Ledamot
Mirsade Maljoku Suppleant
Maj-Lis Hoas Ekdahl Suppleant
Merve Baz Suppleant

Féreningens firma tecknas, av styrelsen, tva i férening.

Styrelsen har hallit 8 st protokollforda sammantraden.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av féreningsstamman.
Arvode till styrelsen har under aret uppgatt till 203 300 kr.
Ansvarsforsakring for styrelsen finns i fastighetsférsakringen med Protector.

Styrelsen har vid behov varit tillgangliga for kontakt, via antingen telefon eller traff pa expeditionslokalen.

Revisorer
Bjorn Ortengren Ordinarie
Lotta Saraste Suppleant

Valberedning
Eva-Lis Manninger Sammankallande

Petra Manninger

Flagghissare
Fredrik Asplund, avgick under aret.

Foreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-12-04.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2024 har foljande storre handelser skett

Styrelsen beslutade i november 2024 att héja arsavgiften med 5% fr.o.m. 2025-01-01. Detta for att mota 6kade kostnader fran

leverantorer samt 6kade rantekostnader.

Reparation fjarrvarme

Fornyelse av lan

Uppgradering av laddstationer
Brandskyddsbesiktning

Brandgata (6nskemal fran Raddningstjansten)
Fornyelse av Telenoravtal

Stod fran Naturvardsverket till laddstationer
Infért Kivra som betalningsmedel
Uppdatering av trivselregler

Renovering av hissen

En tvattstuga och tva torkrum har blivit uthyrningsforrad
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MEDLEMSINFORMATION
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Foreningen ar ett sa kallat privatbostadsforetag, en dkta bostadsrattsforening. Féreningen hade vid arets utgang 178 (178)
medlemmar férdelade pa 137 bostadsrattslagenheter. Under &ret har 9 (10) medlemmar lamnat foreningen och 9 (11) nya
medlemmar har tillkommit. Samtliga bostadsratter var vid &rets utgang upplatna.

Sju (7) lagenheter har under aret hyrts ut i andra hand, med styrelsens godkannande.
Enligt féreningens policy ar andrahandsuthyrning generellt sett icke tillaten.

Bostadsrattsinnehavaren kan enligt fyra undantag fé styrelsens tillstdnd att under langst 12

manader hyra ut sin ldgenhet i andra hand. Férldngning sker ej automatiskt. Den totala

uthyrningstiden som godkénnes av styrelsen &r 24 méanader i féljd utom vid undantag nr 1.

1. Uthyrning till familjemedlem. Med familjemedlem menas rakt uppgéende och nedgéende slaktled samt syskon.

2. Studier eller arbete pa annan ort.
3. Vard av anhorig eller darmed jamférbar orsak.

4.0m det annars skulle inverka menligt p& bostadsrattshavarens ekonomi.

Bredband finns i fastigheten och samtliga lagenheter debiteras med 115 kr per manad.

Kabel TV debiteras med 80 kr per ménad.

FLERARSOVERSIKT

Ar 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 7817 7166 6 468 6 455 6215
Resultat efter finansiella poster, tkr -507 -343 -555 423 -2 465
Soliditet, % -40 -34 -29 -24 -26
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt, kr 724 661 572 572 562
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter, % 89 87

Skuldsattning/kvm, kr 1405 1467

Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt, kr 1494 1561 1627 1693 1759
Sparande/kvm, kr 20 38

Réantekanslighet, % 2,06 2,36 2,85 2,96 3,12
Energikostnad/kvm, kr 394 349 291 262 255
Eget kapital, tkr -4 924 -4 418 -4 075 -3521 -3944
Taxeringsvarde, tkr 144 108 144108 144108 127970 127970
Hyresintakt/kvm uppléten med hyresrétt, kr (garage & lokal) 470 444

Lan i forhallande till taxeringsvarde, % 10,32 10,78 11,24 13,17 13,69
Genomsnittlig skuldrénta, % 4,33 2,31 0,88 0,91 0,90
Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 61 61 65 65 65
lanspréktaget av fond yttre underhéll/kvm UBA, kr 56 9 -97 65 70
Antal 6verlatelser, bostader 8 8 11 18 12
Forsaljningspris/kvm upplaten med bostadsratt, bostader, kr 23 552 22 396 21829 23 645 21244
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Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika é&r.

Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsrétt:

Skuldsattning per kvadratmeter: de rantebarande skulderna p4 balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrtt. (garage)

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt: de rantebdrande skulderna pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Réntekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rékenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets rénteférandring kan paverka arsavgifterna.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmetertotalyta. Ett forenklat matt pa
foreningens underliggande kassafléde per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, vdrme och fastighetsel, hushallsel per kvadratmeter total boyta.

UPPLYSNING VID FORLUST

Forlusten innebar foljande for foreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden, detta kommer att
ske via hojda érsavgifter och/eller upptagande av nya lan.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid &rets ingdng

Resultatdisposition enligt féreningsstémman:

Balanseras i ny rékning
Avséttning till yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Avsattning till fond fér yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfsljande resultat- och balansrgkning med tillaggsupplysningar.

Medlems-
insatser

1034 000

1034 000

-5533 244
-506 533
-6 039 777

647 000
-487 108
-6 199 669
-6 039777

Fond foér
yttre

underhall
31326

50 085

81411

Balanserat
resultat

-5 140 581

-342 579
-50 084

-5 533 244
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Arets
resultat

-342 579

342 579

-506 533
-506 533
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RESULTATRAKNING

Rérelseintékter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintéikter, lagerféréandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

3,456,7

— ]

B R

2024-01-01

7 816 551
326 701
8 143 252

-6 504 635
-1 030 281
-460 058

-7 994 974

148 278

3048
-657 859
-654 811
-506 533
-506 533

-506 533

2023-12-31

7(15)

2023-01-01

7165 748
392 059
7 557 807

-6 078 246
-998 632
-460 058

-7 536 936

20871

2327
-365 777
-363 450
-342 579

-342 579

-342 579
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BALANSRAKNING

Sl S

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

1N

~ 2024-12-31

R A AT

10 274 627
0
10274 627

10 274 627

167 513
378 767
546 280

1365 462
7 365 462

1911742

12 186 369

8(15)

2023-12:31

10 734 685
0
10 734 685

10 734 685

154 365
316 068
470 433

1938 369
1938 369

2 408 802

13 143 487
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2024-12-31 2023-12-31
A R S PR R e SR e TS é

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1034 000 1034 000
Fond fér yttre underhall 81411 31326
Summa bundet eget kapital 11154117 1065 326
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5533 244 -5 140 581
Arets resultat -506 533 -342 579
Summa fritt eget kapital -6 039777 -5483 160
Summa eget kapital -4 924 366 -4 417 834
Langfristiga skulder
Fastighetslan 12 14 218 000 14 878 000
Summa Iéhgfristiga skulder 14 218 000 14 878 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan 12 660 000 660 000
Forskott fran medlemmar 4384 520
Inre fond 5486 5486
Leverantorsskulder 1183213 1016 107
Skatteskulder 26 526 22 275
Ovriga skulder 270 447 259 826
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 742 679 719 107
Summa kortfristiga skulder 2892 735 2 683 321

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 186 369 13 143 487
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KASSAFLODESANALYS 1

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore férdndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01

148 278

460 058

3048

-657 859

-46 475

-75 847

209 414

87 092

-660 000

-660 000

-572 908

1938 369

1
1365 462
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2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
R R R Y
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20 871

460 058

2327

-365 777

117 479

-2 249

-14 809

100 421

-660 000

-660 000

-559 579

2 497 948

1938 369



Brf Mandelblomman
714400-2883

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

11(15)

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Nedan finns nyttjandeperioderna angivna fér féretagets materiella anlaggningstillgangar.

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, garage
Hyresintakter, p-plats
Hyresintakter, kabel-tv
Hyresintakter, bredband
Oresutjamning

Summa

| drsavgiften ingér bl.a hushallsel, virme, vatten, TV samt bredband.

Not 3 Lopande reparationer och underhall

Reparationer samlingskonto
Reparationer, bostader och hyreslokaler
Reparationer tvattstuga
Reparationer av markytor
Reparationer, dorrar och las
VA

Ventilation

El

Varme

Markinventarier

Planteringar, trad och buskar
Summa

Procent
1,49-5

20

Ar
20-67

2024

6 889 291
114 668
182 400
309 450
131520
189 060

162

7 816 551

2024

48 452
29 446
3550
1750
10 451
56 982
8 288
12 249
171 168

2023

6262 990
97 927
182 400
301 600
131 520
189 060
251

7165 748

2023

6 750
84 050
12 199

2785
18 849

3839

2170

7 259

137 901
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Not 4 Driftkostnader

Snoérdjning och sandning
Hiss, besiktning

Hiss, serviceavtal
Siemens

Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Fastighetsskotsel

Kabel TV och bredband

Summa

Not 5 Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Summa

Not 6 Ovriga rérelsekostnader

Férbrukningsinventrarier och férbrukningsmaterial
Kostnader for traktor

Kreditupplysningar

Webb-hotell

Kontorsmaterial

Telefon och post, féreningens bredband
Revisionsarvode

Féreningsstimma, gemensamma aktiviteter, styrelseméten

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Avgifter till Bolagsverket
Ovriga externa tjanster
Summa

Not 7 Planerat underhall

Trapphus

Hissar

Underhall bostader/lokaler
OVK-besiktning
Avloppsrenovering

Installation elladdstolpar
Dorrar, dérrar och las invandigt
Summa

2024

26 504
33755
4917
187 500
1663 805
1223277
1284122
289 990
227 639
366 729
5308 238

2024

21080
223 310
244 390

2024

9613
17 706
4734
25473
18 168
16 000
12 049
172 500
6737
1850

8 901
293 731

2024

156 732
23063

307 313

487 108
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2023

5344
3560
6328
187 500
1652 654
1005 651
1042 297
217 479
288 668
3454
357 240
4770 175

2023

21080
217 693
238 773

2023

11166
86 382
250
3588
17 498
16 227
12 000
11471
168 249
6 853
800

334 484

2023

86 250
79776
193 750
57 058
180 081
596 915
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Not 8 Styrelsearvoden och personalkostnader

Styrelsearvoden

Fastighetsskotare

Sociala avgifter

Sarskild 16neskatt

Uttagsskatt, moms pa personalkostnader
Arbetsmarknadsforsakringar

Summa

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvdrden
Inkop

Forséljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Specifikation till arets avskrivningar:

Byggnader 183 758 kr
Individuella elmé&tare 260 000 kr
Not 10 Soprum

Ingdende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende avskrivningar

Redovisat virde

2024
227 900
443 274
184 431

4670
149 652

20 354
1030 281

2024-12-31

12 251 124

3805192

7 800 000

232 156

24088 472

-13 842 559

-443 758
-14 286 317

9 802 155

2024-12-31

635 472
635472

-146 700

-16 300
-163 000

472 472
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2023
203 300
448 448
171 426

8781
146 219

20 458
998 632

2023-12-31

12 251 124

3805 192

7 800 000

232 156

24 088 472

-13 398 801

-443 758
-13 842 559

10 245 913

2023-12-31

635 472
635 472

-130 400

-16 300
-146 700

488 772

Iy —
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
TV, bredband
Roslagens hiss AB
Fastighetsforsakring
Simply BRF AB
Protector Forsakring
Summa

Not 12 Fastighetslan

Swedbank hypotek, ranta 2,78%, villkorséndras 3-man
Kortfristig del av fastighetslan
Summa

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intskter

Upplupna semesterléner
Forskottsbetalda avgifter och hyror
Upplupet revisionsarvode

Summa

2024-12-31

48 194
79 047

1121
250 404
378 766

2024-12-31

14 878 000
-660 000
14 218 000

2024-12-31

47 244
679 435
16 000
742 679
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2023-12-31

45 694
35345
4917
1352
1121
227 639
316 068

2023-12-31

15 538 000
-660 000
14 878 000

2023-12-31

66 171
640 936
12 000
719 107
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Not 14 Stallda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 18 095 000 18 095 000
Summa stéllda sikerheter 18 095 000 18 095 000
UNDERSKRIFTER

/Y, o = 205

Norrtalje

~
J/"J 67/7/7//7 déﬂl ' , ”%/

Josef Manninger Siv Almqvist

P Linece ,M\kzm

Festim Bajrami Linnéa Malmberg

MH%W%PMS

N ) ) 2 S 2 7 = 5
Min revisionsberattelse har lamnats 5 V/ 17/ A A &
v
¢ i/)
g A?\,,

Bjorn Ortengren
Revisor

A

&/V LA < ? /“/J



