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F O RVALT N I N G S B E RATT E Ls E

Styrelsen f6r Brf Mandelblomman f6r hdrmed avge Srsredovisning f6r rdkenskaps6ret2024-01-01 - 2024-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmdnt om verksamheten
Fdreningen har sitt sdte i Norrtdlje kommun.

Foreningen har till dndamSl att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppl6ta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning. Uppl6telse f5r iiven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

FOreningens fastighet

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Mandelblomman 1.

P5 foreningens fastighet finns 5 st flerbostadshus med totalt 137 st bostadsrdtter.

Ldgenhetsfordelning:
20 st 1 rum och kok
28 st 2 rum och k6k
50 st 3 rum och kok
39 st 4 rum och kok

Den totala boytan itr 9 957 kvm. I fastigheten finns dven 1 st lokal med en total uthyrningsbar yta om 99,3 kvm.
Garageytan dr 533 kvm.

Fastighetens taxeringsviirde var vid rdkenskaps6rets utgeng M4 108 000 kr varav markviirdet motsvarar 38 208 000 kr
och byggnadsvdrdet 105 900 000 kr.

Fastigheten iir fullvdrdesforsdkrad hos Protector som ocks6 omfattar medlemmarnas sdrskilda bostadsriittstilldggsforsdkring.

Fastighetsf6rvaltning

ABJ Boforvaltning AB har svarat for den ekonomiska f6rvaltningen.
Foreningen har egenanstiilld personal for att skota fastighetsskotsel och lokalv6rd.
Vid behov t.ex. semester och sjukdom, har vikarier utfort ovan ndmnda arbeten, alternativt serviceanskaffnino.
Styrelsen har varit arbetsledare f6r anstdlld personal.

Avtal finns tecknat med Roslagens hiss AB avseende reparationer och underhSll av f6reninqens hiss.

Foreningen har ett Service och support6tagande med Siemens.
I avtalet ingdr forutom mdtning, overvakning, uppfoljning, kontinuerlig funktionskontroll av hela den tekniska installationen
inklusive elmiitarna. Det minimerar risken for driftsstopp.
Hush6llsel ing6r i m6nadsavgiften frln 3r 2020.

Gemensamma lokaler
Festlokal och bordtennislokal.

Antalet anstdllda
Foreningen har under 6ret haft en heltidsanstdlld fastighetsskotare.
Lonekostnader redovisas i not till resultatr6kningen.

Foreningens underh6llsplan

Uppdateras kontinuerligt.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 2024-06-04 och pifoljande konstituerande
sammantrdde haft foljande sammansiittning:

Josef Manninger Ordforande
Siv Almqvist Vice ordforande
Festim Bajrami Kassdr
Linn6a Malmberg Sekreterare
Jan Hammarberg Ledamot

Mirsade Maljoku Suppleant
Maj-Lis Hoas Ekdahl Suppleant
Merve Baz Suppleant

Fcireningens firma tecknas, av styrelsen, tv6 i forening.

Styrelsen har h6llit 8 st protokollforda sammantrdden.
Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststiillda av foreningsstiimman.
Arvode till styrelsen har under Sret uppg6tt till 203 300 kr.
Ansvarsforsdkring for styrelsen finns i fastighetsforsiikringen med protector.

Styrelsen har vid behov varit tillgdngliga for kontakt, via antingen telefon eller trdff p6 expeditionslokalen.

Revisorer
Bj6rn Ortengren Ordinarie
Lotta Saraste Suppleant

Valberedning
Eva-Lis Manninger Sammankallande
Petra Manninger

Flagghissare
Fredrik Asplund, avgick under 5ret.

Foreningens stadgar

Fdreningens giillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-12-04.

3(1s)

Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Under 2024 har foljande stdrre hiindelser skett

Styrelsen beslutade i november 2024 att hoja Srsavgiften med 5o/o fr.o.m.2025-01-01. Detta for att mota okade kostnader fr6n
leverantorer samt okade rdntekostnader.

1. Reparationfjdrrviirme
2. Fornyelse av l5n

3. Uppgradering av laddstationer
4. Brandskyddsbesiktning
5. Brandgata (onskem6l fr6n Riiddningstjiinsten)
6. Fornyelse av Telenoravtal

7. Stod frSn Naturv6rdsverket till laddstationer
8. Infort Kivra som betalningsmedel
9. Uppdatering av trivselregler
11. Renovering av hissen

12. En wettstuga och tv6 torkrum har blivit uthyrningsf6rr6d

.})n
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FLERARSOVERSIKT

Ar zo24

L(1 q\

2023 2022 2021 2020

MEDLEMSINFORMATION

F6reningen dr ett s6 kallat privatbostadsforetag, en iikta bostadsriittsf6rening. Foreningen hade vid 6rets utgSng 178 (178)
medlemmar fordelade pA 137 bostadsrdttsliigenheter. Under 6ret har 9 (10) medlemmar liimnat foreningen och 9 (1'1) nya
medlemmar har tillkommit. Samtliga bostadsrdtter var vid 6rets utg6ng uppl6tna.

Sju (7) ldgenheter har under Sret hyrts ut i andra hand, med styrelsens godkdnnande.
Enligt foreningens policy iir andrahandsuthyrning generellt sett icke till6ten.
Bostadsrdttsinnehavaren kan enligtfyra undantag f6 styrelsens tillst6nd att under liingst 12
m6nader hyra ut sin liigenhet i andra hand. Forleingning sker ej automatiskt. Den totala
uthyrningstiden som godkiinnes av styrelsen iir 24 m6nader ifdljd utom vid undantag nr 1.

1. Uthyrning till familjemedlem. Med familjemedlem menas rakt uppgAende och nedg6ende sliiktled samt syskon.
2. Studier eller arbete p6 annan ort.
3. V6rd av anhorig eller diirmed jdmforbar orsak.

4. Om det annars skulle inverka menligt pd bostadsriittshavarens ekonomi.

Bredband finns i fastigheten och samtliga liigenheter debiteras med 115 kr per mdnad.
Kabel TV debiteras med 80 kr per m6nad.

Nettoomsdttning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Soliditet, %

Arsavgift/kvm uppl6ten med bostadsrdtt, kr

Arsavgifternas andel av totala rdrelseintdkter, %

7 817

-507

-40

724

89

7 166 6 468

-343 -555

-5+ -ZY

661 572

87

6 455 6215

423 -2465

-24 -26

572 562

Skuldsdttning/kvm, kr

Sku ldsiittn i nglkvm upplSten med bostadsriitt, kr

Sparande/kvm, kr

kintekdnslighet, %

Energikostnad/kvm, kr

1 405

1 494

ZU

2,06

394

1 467

1 561 1 627

38

1 693 1 759

2,96 3,12

aoz tJ>

2,36

349

2,85

291

Eget kapital, tkr

Taxeringsvdrdq, tkr

-4 924

144 108

-4 418 -4075

144 108 144 108

-3 521 -3944

127 970 127 970

Hyresintiikt/kvm upplSten med hyresrdtt, kr (garage & lokal) 470

L6n i forh6llande till taxeringsvdrde, 7o

Genomsnittlig skuldrdnta, 7o

10,32

4,33

10,78 11,24

2,31 0,88

13,17 13,69

0,91 0,90

Avsatt till fond yttre underhSll/kvm UBA, kr

lanspr6ktaget av fond yttre underhSll/kvm UBA, kr

ol

56

bl

91

65

6q

o)

70

65

-97

Antal overlStelser, bostiider

ForsSlj nin gspris/kvm u ppl6ten med bostadsriitt, bostdder, kr

8

23 ssz

8

22 396

11

21 829

18

23 645

12

21 244
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Forklaringar till nyckeltal som anvdnds i denna 6rsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika 6r.

Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.

Arsavgift/kvm uppl6ten med bostadsriitt:

Skuldsiittning per kvadratmeter: de rdntebiirande skulderna p6 balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter uppl6tna med bostadsrdtt och antalet kvadratmeter upplStna med hyresratt. (garage)

Skuldsiittning per kvadratmeter uppl6ten med bostadsrdtt; de rdntebdrande skulderna pi balansdaoen dividerat med
antalet kvadratmeter uppl6tna med bostadsrdtt.

Rdntektinslighet En procent av de totala rdntebdrande skulderna p6 bokslutsdagen delat med de totala Srsavgifterna
under rdkenskaps6ret. Ett mitt p6 hur en procentenhets rdntefordndring kan p6verka 6rsavgifterna.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med 6terliiggning av avskrivningar, kostnader for planerat underh6ll, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jiimforelsestorande poster per kvadratmetertotalyta. Ett f6renklat m6tt p6
foreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme foreningen har for ett lSngsiktigt genomsnittligt
underh6ll.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, vdrme och fastighetsel, hush6llsel per kvadratmeter total boyta.

UPPLYSNING VID FORLUST

Forlusten innebdr f6ljande for f6reningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska 6taganden, detta kommer att
ske via hojda 6rsavgifter och/eller upptagande av nya 16n.

'\l'
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlems- Fond fiir Balanserat Aretsinsatser yttre resultat resultat
underh6ll

Belopp vid 6rets ingiing 1 034 ooo 31 326 _5 140 581 _342 57gRes u ltatd ispos itio n e n ligt fo re n in g sstci m m o n :
Bafanseras i ny rdkning 

342 57g 342 S7gAvsdttning till yttre fond
Arets resultat 

' 50 085 -50 084

_506 533Befopp vid 6rets utging 1 034 000 g1 411 _s s33 244 _so6 533

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat _s 533 244
Arets resultat _506 533Summo _6 O3g 777

F6rslag till d isposition :
Avsdttning till fond fcir yttre underhdll 647 OOO
fanspr6ktagande av fond for yttre underh6ll _4g7 1Og
Balanseras i ny rSkning _6 1gg 669Summa _6 o3g z7z

Fcireningens resultat och stSllning framg6r av efterfciljande resultat- och balansrdkning med tillSggsupptysningar.

r'\i
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RESULTATR,AKN/NG

2024-01-01
2024-12-31

7(1 s)

2023-01-01
2023-12-31

Riirelseint6kte4 lagerfiirindringar m.m.
Nettoomsdttning

Ovriga 16relseintdkter

Summa riirelseintiikte4 lagerftiriindringar m.m.

Riirelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlSggningstillg6ngar

Summa rtirelsekostnader

3, 4, 5, 6,7
I

7 816 551

326 701

8 143 252

-6 504 635

-1 030 281

-460 058

-7 994 974

..1.t:

7 165748

392 059

7 557 807

-6 078 246

-998 632

-460 058

-7 536 936

,,,,,i0.M

2327
-365 777

-363 450

-ilz:sz,,p;

,g$tA

,{ii gzg

r,:

r.:l-;i
Finansiella poster

Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter
Rdntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat '

..,:, t"

,..'r.11:l :!1
:r..':.

3 048

-657 859

-654 81 I

,5O6gii.

-ils it!:t::

-,soeiig,:ti:,:
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BALANSRAKN/NG
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2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

AnliiggningstillgAngar
M ate rie IIo o n lii gg n in g stillgd ng a r
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar

S u m m a m ateriella o n liigg n ing stillg d ng o r

9, 10 10 274 627

0

10 274 627

10 734 685

0

10 734 685

Omsdttningstillgingar
Ko rtf r ist ig a fo r d r in g a r
Ovriga fordringar

F6rutbetalda kostnader och upplupna intikter
S u m m a kortfristig a ford ring o r

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kosso och bank

11

167 513

378767

545 280

1 365 462

7 365 462

1 54 365

316 068

470 433

1 938 369

1 938 369

SUMMATITLGANGAR 12 186 369 13 143 487
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2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAT OCH SKULDER

Eget Kapital
Bundet eget kapitol

Medlemsinsatser

Fond fcir yttre underh6ll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kopital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kopitaL

srmar'iiiilt'kapitatl ,rlfl:l: ' ,
L6ngfristiga skulder
Fastighetsl6n

Summa lingfrlstiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslSn

Forskott fr6n medlemmar

lnre fond
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder lrl:.:,:

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

::rial

12

:

1 034 000

81 411

1 115 411

-5 533 244

-506 533

-6 039 777

' -,49?A366

14 218 000

r: 14 219 009

660 000

4 384

5 486

1 183 213

26 526

270 447

742 679

2 8g27i5,,

12 186 369

1 034 000

31 326

1 065 326

-s 140 581

-342 579

-5 483 160

-4417 834

14 878 000

14 878 000

660 000

520

5 486

1 016 107

22 275

259 826

719 107

2 683 321

13 143 487

iala

13

lt:t:
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KASSAFLONNSANATYS

1 0(1 s)

2024-01-01
2024-12-31

2023-01 -01

2023-12-31

Den liipande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingir i kassaflodet m.m.
- Avskrivningar

Erhillen rdnta

Erlagd rdnta

Kassofldde frdn den l1pande verksomheten f6re f\riindringor
ov rdrekekopitol

Kassaflcide fr6n f6rd nd ringar i rcirelsekapital

- Okning (-)/M insknin g(+) av kortfristiga ford ringar
- Okning (+)/Minskning(-) av kortfristiga sku lder

148 278

460 058

3 048

-657 859

-46 475

-75 847

209 414

20 871

460 0s8

2327
-365 777

117 479

-2249
-14 809

I

Finansieringsverksamheten 
.

Utbetalning, amortering av l6n -660 000 -660 000

tikvida medel vid irets biirjan
Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid 6rets slut

1 938 369

1

1 365 462

2 497 948

1 938 369

/"\
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Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska an169gningar

1 1(1 s)

NOTER

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har upprSttats enligt 6rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre fciretag (K2).

Materiella anldggningstillgdngar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for f6retagets materiella anlSggningstillgingar.

Procent

1,49-5

20

Ar
20-67

5

Arsavgifter, bostdder

Hyresintdkter, lokaler

Hyresintdkter, garage

Hyresintd kter, p-plats

Hyresintikter, kabel-tv

Hyresintdkter, bredband

Oresutjdmning

Summa

I Srsavgiften ing6r bl.a hush6llsel, vdrme, vatten, TV samt bredband.

6 889 291

114 668

182 400

309 450

131 520

189 060

toz

7 816 551

6 262 990

97 927

182 400

301 600

131 520

189 060

251

7 165 748

Reparationer samlingskonto

Reparationer, bostdder och hyreslokaler
Reparationer tvdttstuga

Reparationer av markytor

Reparationer, dorrar och l6s

VA

Ventilation

EI

Vdrme

Markinventarier

Planteringar, tr6d och buskar

Summa

4845;
29 446

3 550

1 750

10 451

56 982

8 288

12 249

171 168

6 750

84 050

12 199

278s
18 849

3 839

2170

7 259

137 901

,>t
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Snorojning och sandning
Hiss, besiktning

Hiss, serviceavtal

Siemens

Fastighetsel

Fjdrrvdrme

Vatten och avlopp

Avfallshantering

Fastig hetsfcirsiikring

Fastig hetssk6tsel

Kabel TV och bredband

Summa

12(1 s)

'f

.iif:,,,

ii,:,,'

,i?0e,,,

26 504

33 755

4 917

187 500

1 663 805

1 223 277

1 2U 122

289 990

227 639

366729
5 308 238

;,.,@!i,,

21 080

223 310

244 390

:r::,t26

9 613

17 706

4 734

25 473

18 158

16 000

12 049

172 500

6 737

1 850

8 901

293 731

',,'-',46&,

156 732

23 063

307 31 3

487 108

. 1: ziiii

5 344
? qAn

6 328

187 500

1 652 654

1 005 651

1 042 297

217 479

288 668

3 454

357 240

4770 175

21 080

217 693

238 773

2023

11 166

86 382

250

3 s88

17 498

16 227

12 000

11 471

168 249

6 853

800

334 484

:::r: eO2il

86 250

79 776

193 750

57 058

180 08'r

596 91 5

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Summa

,,_Nbt, 6 :'.:'llQ1iigalp66ari46aaer.:.,:r,,,... 
. ji:f

Fo rb ru kn i n g s i nve ntra ri e r oc h fci rb ru kn i n g smateri a I

Kostnader for traktor
Kred itupplysningar

Webb-hotell

Kontorsmaterial

Telefon och post, foreningens bredband
Revisionsarvode

Foreningsstdmma, gemensamma aktiviteter, styrelsem6ten
Ekonomisk forvaltning

Bankkostnader

Avgifter till Bolagsverket

Ovriga externa tjdnster

Summa

N,et, ,?| ., :,P.|!h.e1:.i!t ndarii{tl.

Trapphus

Hissar

U nderh6ll bostdder/lokaler

OVK-besiktning

Avloppsrenovering

Installation elladdstolpar

Ddrrar, dcirrar och lAs invdndigt
Summa

i

7l
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Styrelsearvoden

Fastig hetssk6tare

Sociala avgifter

Siirskild l6neskatt

Uttagsskatt, moms p6 personalkostnader

Arbetsmarknad sf6rsdkri ngar
Summa

227 900

443 274

184 431

4 670

149 652

20 354

I 030 281

1 3(1 s)

203 300

448 448

171 426

8 781

146 219

20 458

998 632

Ing6ende anskaff ni ngsvdrden

F6 rri nd ringa r av a n s kaffn ing svd rd e n
Ink6p

F<i rsii lj n i n ga r/utra n g erin ga r
Omklassificeringar

Utgdende anskaffningsvdrden

IngSende avskrivningar
Fd rii n d ringo r ov avskrivn in g a r
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat vdrde

Specifikation till 6rets avskrivningar:

Byggnader 183 758 kr

Individuella elmdtare 260 000 kr

12 251 124

3 80s 192

7 800 000

232 156

24 088 472

-13 842 559

-443758
-14 286 317

9 802 155

12 251 124

3 805 192

7 800 000

232 156

24 088 472

-13 398 801

-443 758

-13 U2 s59

10 245 913

Ing6ende anskaffningsvdrden

Utg6ende a ns kaff n i ng svd rden

Ing6ende avskrivningar

Fd rri nd ring o r a v ovskrivn in g o r
Arets avskrivningar

Utg6ende avskrivningar

Redovisat vdrde

635 472

635 472

-146 700

-16 300

-153 000

472 472

635 472

635 472

-130 400

-16 300

-146700

488772

/{
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Ekonomisk forvaltning

TV, bredband

Roslagens hiss AB

Fastig hetsf6rsdkring

Simply BRF AB

Protector Forsikring

Summa

48 194

79 047

1p;
250 404

378766

45 694

35 345

4 917

1 352

1 121

227 539

316 068

Swedbank hypotek, rdnta 2,78o/o, villkorsdndras 3-miin
Kortfristig del av fastighetslSn

Summa

14 878 000 't5 s38 000
-650 000 -660 000

14218000 14 878 000

Upplupna semesterloner

F6rskottsbetalda avgifter och hyror
Upplupet revisionsarvode

Summa

47 244

679 435

16 000

742 679

66 171

640 936

12 000

719 107

,x+
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Fastig hetsinteckningar

Summa stiillda sdkerheter

UNDERSKR/FTER

Norrtiilje l/t /-.tAZf

18 09s 000 18 095 000

18 095 000 18 095 000

M&::":rr
-e/ry

Siv Almqvist 7

h*hl't^brf
Linn6a Malmberg

Min revisionsberdttetse har tamnats 3 f / -/ K, ( 4 {

/,/\

%d,c**yzur-,
Bj6rn Ortengren

Revisor / 
/


